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Brf Kommerseradet nr 1
757202-8004

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kommerseradet nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2070.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna riknas &rligen upp sa att de ticker féreningens driftskostnader.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Olofsson Ordférande
Nicklas Svante Gustaf Gransmarker  Ledamot
Jonas Lundmark Ledamot
Andreas Lokholm Ledamot
Lena Rahmquist Ledamot
Karin Eriksson Vidblom Suppleant
Nils Lennart Grebelius Suppleant

Anders Fredrik C Meijner Davidsson  Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

- Kristina Svard-Lahi Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Ingela Axelsson

Pia Cambladh Sammankallande
Claes Nystrém

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-14.
Extra foreningsstdmma hélls 2022-10-08. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Inom Vallgraven 16:26 1980 Go6teborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemfdorsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavare och bostadstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Uppvérmning sker via fjdrrvéarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt den ekonomiska planen 12 920 m?, varav 5 790 m2 utgor boyta och 4 412 m2 utgor
lokalyta och 2 718 m2 utgér gemensamma ytor.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 74 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

39

15 15
0 5 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

__Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

<
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Teknisk status

Brf Kommerseradet nr 1
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-08-28.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Omlaggning marksten arkaden 2022
Renovering tvattstuga 2022

Byte hissar 2022
Spolning avloppsstammar 2021

Byte VVC-pump 2021
Malning trapphus och kéllare 2019 Spiraltrappor och kéllargang
Byte passersystem 2019
Elslingor stupror 2019

Byte till sékerhetsdorrar for 2018
ldgenheterna utefter loftgangarna

Gaéstlagenhet 2017 -2018
Renovering entréer och vaningsplan 2016
Planerat underhall Ar

Byte till sékerhetsdérrar aterstéende 2023
lagenheter

Atgard skyddsrum efter besiktning 2023
Malning racken loftgangar 2023
Acrydurbeldggning golv loftgangar 2023

OVK 2024
Fasadatgérder Sodra Hamngatan 2024

Byte stupror 2025

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC

Ventilation och Kyla Vestkyl
Taksédkerhet Apells

El Excellent
Brandkontroll Presto
Skyddsrumskontroll Presto

Hissar Kone
Passersystem Locksafe

Las Martin Mattsson
Entrémattor Bjorkmans
Klotter Klotterjdgarna
Utrustning i tvattstuga PODAB
Bevakning och jour Securitas
Skadedjur Anticimex
Trottoar Park & Natur
Renhaéllning Renova
Renhéllning Kretslopp & Vatten
El Goteborgs Energi
Fjarrvarme Goteborgs Energi

TV och Bredband
Vatten och avlopp
Lokalvard
Fastighetsskotsel

Tele 2

Kretslopp & Vatten
Veteranpoolen
SRK

X
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Féreningens ekonomi
Foreningen har under aret lanat upp 5 Mkr for renovering av tvattstuga och byte till 4 nya hissar.

I november beslutades att rdkna upp fastighetens varde till att motsvara taxeringsvardet for fastigheten. Det innebar
en Okad avskrivning fér december med 100 tkr och en é&rlig avskrivning pa 1 200 tkr

| resultatet ingar avskrivningar med 545 tkr, exkluderas avskrivningarna for 2022 blir resultatet -4 780 tkr i
underskott. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Styrelsen arbetar med att ta fram en flerarsbudget och fler nyckeltal f6r analys av féreningens ekonomi under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 9,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-10-01 med 4 %.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Taxebundna Fastighetssk
intakter kostnader att/avgift

1% 13% 12%
Ovrig drift
/5%
- Avskriv-
Periodiskt ~ ;
underhall / nmcgar
49% 3%
Arsavgifter | T~ Kapital-
99% kostnader

Reparationer

4% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

\/Ac +lina K& Ialecar 111 v e =il civrat
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten

Foreningen har under aret bytt ut fyra hissar. Foreningens tvattstuga har renoverats och alla maskiner bytts ut. Dessa
tva atgarder medfort att vi fatt betydligt lagre elférbrukning.

Oversynen av mojligheten att installera solceller och i samband med det &ven gemensam el har slutférts och styrelsen
kom fram till att férutsattningarna for solceller inte var s& bra som tidigare information visat.

Férandringar i administrativa system mm

Ett forandringsarbete gallande féreningens digitala losningar inleddes under 2021. Boappa ar ni infort for var
interninformation och en ny hemsida ar aktiv. Nytt bokningssystem for tvattstuga och géstldgenhet i form av
informationstavlor i trapphusen har bérjat anvandas.

Mili

Styrelsens arbete med att se 6ver renhallningskostnader och atervinningsrum slutférdes under hésten. Tva soprum
kunde avvecklas och antal karl minskas i ett samarbete med Renova och Kretslopp & Vatten.
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Trygghet

De &vervakningskameror som installerats i fastigheten skall enligt plan utvarderas tva ganger per ar utifran gallande

lagstiftning. Utvarderingarna visar att kamerorna fyller en viktig funktion i brottsférebyggande och brottsbeivrande
syfte.

Avtal med Securitas omfattar s k Trygghetsjour som innebér att medlem kan ringa dem om man upptécker nagon
misstankt person i fastigheten.

Trivsel och gemenskap

Styrelsen har infort trivselbeframjande traditioner, t ex mingel med mousserande och snittar som inledning pa
arsstammorna, aktivitetsdagar och julfirande i olika former i december.

Efter ett par &r med féreningsstéammor med enbart postrostning p g a Covid-19, kunde féreningen under 2022
aterga till att halla en arsstamma med fysiskt deltagande pa Chalmersska Huset.

| oktober kombinerades en aktivitetsdag som inneholl mark-, tradgardsskotsel och grillning med en extra
féreningsstamma.

Infor forsta advent pyntades granar i entréerna och den tredje advent firades pa garden med sedvanligt gloggmingel
och skénsang av Hvitfeldtskas Luciakorl.

Brandsdkerhet

I varje lagenhet ska finnas brandvarnare och brandfilt. Utrymningsvégar pa etageldgenheterna pa Drottninggatan 14
och 20 maste vara fria och far inte blockeras eller pa annat satt férhindra en snabb evakuering.

r .
-+ rrYvvyatiAnrm

~ 7 c £~
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Medlemslagenheter: 74 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 105
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 105

-lerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 572 566 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3822 3314 - -
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 28 22 - -
Soliditet (%) 88 38 38 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 325 -293 -823 4
Nettoomsattning (tkr) 5 649 5593 5563 5 466
Flerarsoversikt

Utveckling forbrukning 2022 2021 2020 2019
Elforbrukning i MWh 187 213 218 222
Varmeforbrukning i MWh 1186 1283 1106 1100
Vattenforbrukning kbm 8 858 10 286 9908 10104

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 790 m? bostader och 4 047 m? lokaler.
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

KapItla

Belopp vid
arets utgang

53 000 000
262 975 817
1252172
317 227 989

-33 118 899
-5 325167
-38 444 065

278 783 924

Foérandring
under aret

0

262 975 817
1252172
264 227 989

-1 145 591
-5 325 166
-6 470 757

257 757 232

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
avskrivning uppskrivningsfond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf Kommerseradet nr 1

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stdmmans
beslut

o O O o

-293 182
293182
0

0

-5 325 167
-31973 307
106 581
-1252 172
-38 444 065

15252 172,
-37 191 893

757202-8004

Belopp vid
arets ingang

53 000 000
0
0
53 000 000

-31 680 125
-293 182
-31 973 308

21026 692

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
%

D
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5649 101
Ovriga rérelseintakter Not 3 39 503
Summa rorelseintakter 5688 603
Driftkostnader Not 4 -9 666 706
Ovriga externa kostnader Not 5 -391 205
Personalkostnader Not 6 -143 941
Avskrivning av materiella Not 7 -545 508
anlaggningstillgdngar e
Summa rorelsekostnader -10 747 359
RORELSERESULTAT -5 058 756

ANSIELL

A POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4183

Réntekostnader och liknande resultatposter -270 594
Summa finansiella poster -266 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 325 167
((ARETS RESULTAT -5 325 167

Sida 7 av 16

2021

5593204
154 469
5747 673

-4 449 627
-810 270
-140 000
-425 176

-5 825073

-77 400
1
-215783
-215 782
-293 182

-293 182
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Balansrakning

A

NGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

NLAGG!

Byggnader och mark Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

LSUMMA TILLGANGAR
<D

2022-12-31

314 412 142
358 364
314 770 506

314 770 506

65 241

2 508 982
0

2 574 223
109 931

0

109 931
2 684 154

317 454 660
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2021-12-31

51 826 496
407 120
52 233616

52 233 616

1825

38 604
280133
320 562
1757 190
984 518
2741708
3062 270

55 295 886
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Balansrakning

D

EGE APITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 000 000

Uppskrivningsfond 262 975 817

Fond fér yttre underhall Not 12 ([E252 77

Summa bundet eget kapital 317 227 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 118 899

Arets resultat 7 -5 325 167

Summa fritt eget kapital -38 444 065

SUMMA EGET KAPITAL 278 783 924

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 000 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000

CORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 27 600 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 231 308

Skatteskulder 664

Ovriga skulder 103 974

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 734 790

intakter

Summa kortfristiga skulder 28 670 736
_SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 454 660
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2021-12-31

53 000 000
0

0

53 000 000

-31 680 125

-293 182
-31 973 308
21 026 692

32 600 000
32 600 000

0

575 462
105 295
71 845
916 591
1669 193

55 295 886
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats, vilket kan innebdra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar
Gastlagenhet
Markanléggning
Fastighetsforbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Arsavgifter - lokaler moms
Ovriga debiterade avgifter

Overlatelse/pantsattning
Overlatelse

Pantséttning
Gastlagenhet
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning

_ Ovriga intakter

2022
100 ar
100 ar

20 ar

20 ar

10-100 ar

2022

BV b6
2 247 799
0

5:31 3

0

0

18 600
32

5649 101

2022

32577

7126
39 503
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2021
100 ar
100 ar

20 ar

20 ar

10-100 ar

2021

3337836
2 225544
1280

0

4760
4284

19 500

0

5593 204

2021

1460
67 343
85 666

154 469
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DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldaggning
Storningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Entré/trapphus

Lés

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvattstuga

VVS

Ventilation

Hiss
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

. Ovriga fastighetskostnader

2022

81312627
0

92 880
0

10 321
43 506
0

1247

9 680
3222
2730
7k 551
9200
709

0

2.1 568
478 058

3680
23 892
56 829
25 941
e} S
25:957.
66 679
27 464

3885

5016

0

26 930
0

0
61512
17 078
0

0

428 836

1187 801
0

0

4098 131
158 223
5444 155

181 548
747 053
209 314
234 235
184227
1385476

293 801
BE7MPS
6 851

0

637 775
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2021

119 360
68 933
113123
44 160
0

0

11 259
1617
29242
0

0

167 070
12 364
0
11373
9332
587 834

0

0
3891
17713
55411
38319
14 998
15189
1208
0

7 854
845
67 244
71450
0
8290
8 060
1785
312 256

0

377 925
54982
0

0

432 907

222 153
956 496
229 460
268 029
0

1676 138

124 450
0

0

28 078
152 528
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Not 5

Not 6

Not 7

DRIFTKOSTNADER

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Vidarefakturerade kostnader
Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

Uppskrivning byggnad
Markanldaggning
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2022

1292 406

9 666 706

2022

599

41 530
1804

1

126 439
35231
2774
G575

0
105831
25509
0
1SS
12 844
1500
4561
13 900
0

391 205

2022

114 000
29 941
143 941

2022

359 925
48 756
106 581
30 248
545 508
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2021

1287 964

4 449 627

2021

1380
329 268
0
11863
51721
1693
17 407
32111
1725
125 345
14 425
17 328
9200
40 815
2 486
10 651
0

142 851
810 270

2021

114 000
26 000
140 000

2021

359923
35006
0

30 248
425 176



Not 8

Not 9
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BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar B
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2022-12-31

89 369 734
0
89 369 734

263 082 398
-106 581
262 975 817

-37 543 238
-390 171
-37 933 409

314 412 142
i651989 519

148 000 000
166 000 000
314 000 000

196 000 000
118 000 000
314 000 000

2022-12-31

740 851
0
0
740 851

-333 731
-48 756
0

-382 487

358 364
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89 369 734
0
89 369 734

(@)

-37 153 067
-390 171
-37 543 238

51 826 496
22 387 200

132 000 000
178 000 000
310 000 000

2021-12-31

603 351
137 500

0
740 851

-298 726
-35 006
0

-333 731

407 120
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4 850 37 104
Momsavrakning 81 837 0
Klientmedel hos SBC 1418 129 0
Fordringar kreditfakturor 0 1500
Réntekonto hos SBC 1054167 0

2 508 982 38 604

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 0 141 453
Kabel-TV 0 69 967
Ovriga férutbetalda kostnader 0 53 565
Upplupna intakter 0 15 148
0 280 133
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar E2.52 3172 299 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -299 000
Vid arets slut 1252 172 0
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
SEB 0,400 % 9 600 000 9 600 000 2023-12-28
SEB 0,400 % 3 000 000 3 000 000 2023-12-28
Nordea 0,690 % 10 000 000 10 000 000 2025-11-19
Nordea 2,930 % 10 000 000 10 000 000 2023-11-29
Nordea 3,034 % 5000 000 0 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 37 600 000 32 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 600 000 0
10 000 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 600 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

K=
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
- FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2022-12-31

40 600 000

2022-12-31

DR

0

114 000
35819
36 070
548 126
S

734790

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Brf Kommerseradet nr 1
757202-8004

2021-12-31

40 600 000

2021-12-31

20043
153 034
20378
51122
114 000
26 000
10 687
495 343
25985

916 592

Styrelsen kommer att utreda frdgan om solceller pa nytt eftersom de 6kade elpriserna

_.gor att férutsattningarna har éndrats.
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstémman i Bostadsrdttsféreningen Kommerserddet nri

Org.nr. 757202 - 8004

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort

Bostadsrattsféreningen Kommerser&det nrl for &r 2022.

Jag har en revision av drsredovisningen  for

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Kommerserddet nris

finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella  resultat fér &ret enligt  &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér  att  féreningsstdmman  faststdller

resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
att ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprattas  och den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer dar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férh&llanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
u

3

: o R
innehdller mina

ttalanden. Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberattelse som

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar i

med grund
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar

. och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar  och utfor

granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hdgre &an foér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosé&ttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

granskningsdtgdrder som &r |dmpliga med hdnsyn

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander
fortsatt  drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
&rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Kommerseré&det nr1 for &r 2022 samt av fdrslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Bostadsréttsféreningen
Kommerserddet nrl enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pé& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

Goteborg den 9 maj 2023,
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omréden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

forhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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