ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

Brf Kommerseradet 1
Org.nr. 757202-8004



Bostadsrittsforeningen Kommerseraddet Nr 1
Sédra Hamngatan 13B
41114 Goteborg

Org. nummer: 757202-8004

KALLELSE
TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Brf Kommerseradet nr 1

Datum: 2025-05-21
Tid: k1 18.00
Plats: Chalmersska huset, Sodra Hamngatan 11

Dagordning

Oppnande
Faststiillande av rostliingd
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostriknare
Godkinnande av dagordningen
Fraga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beriittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer samt it valberedning, for nistkommande
verksamhetsar

AN B A o o

ek
RN =D

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
e Valberedningen presenterar sitt forslag
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

Vilkomna/Styrelsen Brf Kommerseradet nr 1



Valberedningen Brf Kommerseradet 1
Valberedningen har sammantratt, intervjuat styrelseledamaoter och styrelsesuppleant.

Valberedningen Brf Kommerseradet 1 har beslutat att infor féreningens arsstamma 2025 lamna
foljande forslag till styrelseledamadter och styrelsesuppleanter:

Ordinarie styrelseledamoter

Lena Rahmquist, omvaltill 2027
Jonas Lundmark, omval till 2027
Nicklas Gransmarker, omval till 2027

Styrelsesuppleanter

Henrik Nilsson, nyval till 2026
Andreas Eriksson, nyval till 2026
Lennart Grebelius, omval till 2026

Valda till 2026 vid 2024 &rs féreningsstamma:

Ordinarie styrelseledamoter
Anders Olofsson
Andreas Lokholm

Goteborg 2025-04-03
Valberedningen
Ingela Axelsson, Ann Kask, Jan Widblom
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kommerserdadet nr 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-05-27. Stadgar registrerades 2023-10-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Inom Vallgraven 16:26 1980 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Proinova AB/If.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1980 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 74 bostadsratter om totalt 5 790 kvm och 2 bostadsrattslokaler om 4 412 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 10202 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Olofsson Ordférande
Lena Rahmquist Styrelseledamot
Jonas Lundmark Styrelseledamot

Nicklas Svante Gustaf Gransmarker  Styrelseledamot

Per Andreas Lokholm Styrelseledamot
Karin Eriksson Vidblom Suppleant
Nils Lennart Grebelius Suppleant

[ E,/l By7I9LHR1x-rkWXIqLBAKg Sida 2 av 19




Brf Kommerserddet nr 1 Arsredovisning 2024
757202-8004

Valberedning

Ingela Axelsson
Ann Kask
Jan Vidblom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer
Kristina Svard-Lahi  Revisor Granth Thornton
Magnus Leijon Revisorssuppleant  Revisorsringen Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte dorroppnare grindar
Fasadrenovering S6dra Hamngatan
Malning balkongplattor
Uppgradering varmeanldaggning
Utbyte fyra takflaktar

2023 e Ny belaggning golv loftgdngar

Byte till sakerhetsdérrar for dterstdende ldgenheter

2022 e Byte hissar
Renovering tvattstuga

Omlaggning marksten arkaden

2021 e Byte VVC-pump

Spolning avloppsstammar

2019 e Elslingor stupror
Byte passersystem

Malning trapphus och kallare - Spiraltrappor och kallargédng
2018 e Byte till sdkerhetsddrrar fér ldgenheterna utefter loftgdngarna
2017-2018 e Gastldgenhet

2016 e Renovering entréer och vaningsplan
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Planerade underhall
2025 e OVK - Lokaldelen BUP
Malning staldérrar
Malning tak och puts i portik DG14, DG 20 och SHG 13
Atg(’jrder fasad Drottninggatan 14-20
Madlning racken loftgéngar Drottninggatan 14-20

Arsredovisning 2024

Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet
Ekonomisk férvaltning
El

El

Entrémattor
Fastighets- och ansvarsférsdkring
Fastighetsskoétsel
Fjarrvarme

Hissar

Jour

Klottersanering
Lokalvéard

Lds bostadsdorrar

Lds gemensamma utrymmen i fastigheten
Passersystem
Renhdllning trottoar
Renhdlining/atervinning
Renhdllning/&tervinning
Skadedjur
Skyddsrumskontroll
Taksdkerhet

TV och bredband
Utrustning i tvattstugan
Vatten och avlopp
Ventilation och kyla

Ovrig verksamhetsinformation

Trygghet

Presto

SBC

Excellent El
Goteborg Energi
Bjorkmans
Proinova/If

SRK AB

Goteborg Energi
Kone

Securitas
Klotterjagarna
Veteranpoolen
Patricks Las
Martin Mattsson
Locksafe

Park och Naturférvaltning
Renova

Kretslopp & Vatten
Anticimex

Presto

Apells

Tele2

PODAB

Kretslopp & Vatten
Unit AB

De dvervakningskameror som installerats i fastigheten skall enligt plan utvdrderas tvé g&nger per a&r utifran

gdllande lagstiftning. Utvdrderingarna visar att kamerorna fyller en viktig funktion i brottsférebyggande och

brottsbeivrande syfte.

Avtalet med Securitas omfattar Jourtjdnst fér fastigheten och Trygghetsjour som innebdr att medlem kan

ringa dem om skada/&verkan upptéckts eller om ndgon misstdnkt person befinner sig i fastigheten.
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Trivsel och gemenskap

Styrelsen har fortsatt med trivselskapande traditioner, som t ex mingel med dryck och snittar som

inledning p& &rsstdmman, aktivitetsdagar var och hdst och dven julférberedelser som pyntning av granar i
entréerna. Den traditionella luciasdngen fran Géteborgs Lucia fick vi tyvarr inte njuta av i &r d& de bara hade
mojlighet att ta officiella uppdrag. Uppténdning av julbelysningen pd innergdrdarna och mingel med glégg mm
genomférdes and& med god uppslutning och trevligt umgange infér férsta advent.

| maj kombinerades en aktivitetsdag som innehdll mark-, tradgdrdsskétsel och grillning med utbildning i HLR.
Brandsdkerhet

| varje lagenhet ska brandvarnare och brandfilt finnas. Utrymningsvagar frén etageldgenheterna pé
Drottninggatan 14 och 20 méste vara fria och far inte blockeras eller p& annat satt férhindra en snabb
evakuering.

Miljg

Styrelsen har fortsatt se éver behovet av antal kérl i vdra soprum och har justerat antal soprum och karl i

syfte att f& ner kostnaden med bibehdllen service.

Utveckling férbrukning el, vatten och vrme

Utveckling energiférbrukning 2024 2023 2022 2021 2020
Eli MWh 156 173 187 213 218

Vatten i Kbm 8 281 8576 8 858 10 286 9908
Varme i MWh 868 1107 1186 1283 1100

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under dret har fyra lan 16pt ut och omférhandlats.

En stérre vattenskada upptécktes under hésten och ett stort arbete pdgér i loftgdng och fasad samt i lokaler
under aktuell [&dgenhet ddr lackan uppstdtt. Handelsen ar anmald till vart forsdkringsbolag och styrelsen har
fatt arbeta mycket p& grund av handelsen.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Ovriga uppgifter

Under dret har vdrmeanldggningen uppgraderats vilket medfdrt ldgre férbrukning av fjarrvérme utdver

pdverkan av utomhustemperaturen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 100 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 6973 317 6376144 5 649 101 5593204
Resultat efter fin. poster -1620 399 -2 395442 -5325167 -293182
Soliditet (%) 88 88 88 38
Yttre fond 1252172 942 000 1252172 -
Taxeringsvarde 314 000 000 314 000 000 314 000 000 310 000 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 671 621 i )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 98,0 78,8 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrdtt, kr 3686 3686 3686 3195
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 3686 3686 3686 3195
Sparande per kvm totalyta, kr 104 87 65 55
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 20 18 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 1 89 73 Q4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 24 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 142 134 112 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,34 1,91 - -
Rdantekanslighet (%) 5,50 593 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Avskrivningarna bestdr till stérre
delen frdn uppskrivning av fastighetens varde. Féreningen har idag ett positivt kassafléde och kan finansiera
underhdllet utan att ta nya ldn de kommande 10 éren.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 53 000 000 - - 53 000 000
Fond, yttre
. 942 000 -942 000 1252172 1252172
underhdll
Uppskrivningsfond 261757 343 - -1278 972 260 478 371
Balanserat resultat -36 854 921 -1453 442 26 800 -38 281564
Arets resultat -2 395 442 2395442 -1620 399 -1620 399
Eget kapital 276 448 979 o -1620 399 274 828 580
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -37 029 392
Arets resultat -1620 399
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1252172
Totalt -39 901963
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 971 034
Balanseras i ny rdkning -38 930 929

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 6 973 317 6376 144
Ovriga roérelseintdkter 3 10 259 33307
Summa rérelseintdkter 6983 576 6 409 452
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5132 600 -5 879 361
Ovriga externa kostnader 9 -336 303 -340 761
Personalkostnader 10 -182 407 -165 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1717 902 -1717 908
Summa rérelsekostnader -7 369 212 -8103 693
RORELSERESULTAT -385 636 -1694 242
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 889 18 863
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1255 652 -720 064
Summa finansiella poster -1234 763 -701 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1620 399 -2395 442
ARETS RESULTAT -1620 399 -2395 442
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 311134 342 312 803 488

Maskiner och inventarier 13 260 852 309 608

Summa materiella anlédggningstillgdngar 311395 194 313113 096

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 311395 194 313 113 096

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2128 9 435

Ovriga fordringar 14 2 436 206 2131282

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 96 322 0

Summa kortfristiga fordringar 2534 656 2140 717

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2534 656 2140717

SUMMA TILLGANGAR 313 929 850 315253813
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000
Uppskrivningsfond 260 478 371 261757 343
Fond fér yttre underhdll 1252172 942 000
Summa bundet eget kapital 314 730 543 315 699 343
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -38 281564 -36 854 921
Arets resultat -1 620 399 -2 395 442
Summa fritt eget kapital -39 901963 -39 250 364
SUMMA EGET KAPITAL 274 828 580 276 448 979
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,19 (0] 10 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,19 37 600 000 27 600 000
Leverantorsskulder 239 010 328 006
Skatteskulder 199 144 58 583
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1063116 818 244
Summa kortfristiga skulder 39101270 28 804 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 929 850 315 253 813
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -385 636 -1694 242
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1717 902 1717 908

1332266 23 667
Erhéllen ranta 20 889 18 863
Erlagd rénta -1231294 -700 808
K"assqflode. fran I6pande verksamheten fére férandringar av 121861 -658 278
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -124 317 41167
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 272 079 114 841
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 269 623 -502 270
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 269 623 -502 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 079 956 2582226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2349578 2079 956
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kommerser&det nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markarbete gérd ar nu fullt avskrivna.

Markvdardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 4105 304 3801100
/&rsavgifter lokaler, moms 2 737 200 2 534 448
Nycklar/I&s vidarefakturering 16 048 8383
Overnattnings-/gdstldgenhet 33350 26 700
Pantsattningsavgift 13752 1575
Overlatelseavgift 17 196 3939
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 784 o
Vidarefakturerade kostnader 47 931 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 1703 0
Ores- och kronutjadmning 1 1
Summa 6973 317 6376 144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 60 2198
,&terbdring forsdkringsbolag 10 199 31109
Summa 10 259 33307
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 11134 117 435
Stadning enligt avtal 63 511 65002
Stadning utdver avtal (0] 1051
Hissbesiktning 12 539 3847
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 81496 0
Energideklarationer 19 412 0
Brandskydd 2925 18 748
Bevakning 9103 8 541
Myndighetstillsyn 6192 3233
Gérdkostnader 62 244 88116
Serviceavtal 79 901 100 298
Mattvatt/Hyrmattor 16 615 16 594
Férbrukningsmaterial 9100 10 024
Summa 474172 432 889
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Fastighetsforbattringar 1779 0
Tvattstuga 8 400 0]
Trapphus/port/entr 1571 26 002
Dérrar och |&s/porttele 47 149 24 018
VVS 7 234 140 668
Varmeanlaggning/undercentral 36 503 24790
Ventilation 37 921 109 770
Elinstallationer 5345 46 571
Tak 12 653 77 119
Fasader 60 463 (0]
Fonster (0] 3346
Mark/gérd/utemiljd 0 30 546
Vattenskada 81370 120 468
Summa 310 389 603 297
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 117 052 1243 040
Dérrar och lés 0 103 381
Varmeanldggning 106 494 0]
Ventilation 156 228 0
Tele/TV/bredband/porttelefon (] 828
Hiss (0] 215 550
Tak 60 097 0
Fasader 476162 0
Balkonger/altaner 55 000 0
Summa 971034 1562799
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 241833 204 908
Uppvdrmning 930 689 911 413
Vatten 276 485 246 991
Soph&mtning/renhdlining 264 462 292 954
Summa 1713 468 1656 266
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 109 975 36156
Kabel-TV 56163 137 220
Bredband 109 357 148 759
Samfadallighetsavgifter 28 050 0]
Ovriga fastighetskostnader 59 371 4387
Fastighetsskatt 1300 620 1297 586
Korr. fastighetsskatt (0] 2
Summa 1663 536 1624110
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 7 315 658
Tele- och datakommunikation 8 400 8508
Inkassokostnader 0 2126
Revisionsarvoden extern revisor 80 029 72 417
Styrelseomkostnader 8 051 17 437
Fritids och trivselkostnader 9 662 18 223
Féreningskostnader 51347 73 211
Férvaltningsarvode enl avtal 78 462 75288
Overlatelsekostnad 17195 3939
Pantsattningskostnad 13752 1576
Korttidsinventarier 502 10 109
Administration 4 324 4 836
Konsultkostnader (0] 47 458
Vidarefakturerade kostnader 56 994 0]
Tidningar och facklitteratur 270 1500
Bostadsrdatterna Sverige (0] 7 000
Féreningsavgifter () 2 475
Summa 336 303 340 761
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 153 000 138 000
Arbetsgivaravgifter 29 407 27 663
Summa 182 407 165 663
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1255306 719 938
Dréjsmdlsranta 346 88
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 38
Summa 1255 652 720 064
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 89 369 734 89 369 734
Arets inkép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 89 369 734 89 369734
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 323 589 -37 933 409
Arets avskrivning -390 174 -390 180
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 713763 -38 323 589
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 263142 896 263 082 398
Arets uppskrivning 0 60 498
Ingdende avskrivning pd uppskrivet belopp -1385 553 -106 581
Arets avskrivning pé& uppskrivet belopp -1278 972 -1278 972
Utgdende redovisat restvdrde pa uppskrivet belopp 260 478 371 261757 343
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 311134 342 312803 488
| utgdende restvdrde ingar mark med 166 000 000 166 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 148 000 000 148 000 000
Taxeringsvdrde mark 166 000 000 166 000 000
Summa 314 000 000 314 000 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 740 851 740 851
Utgdende anskaffningsvérde 740 851 740 851
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -431 243 -382 487
Avskrivningar -48 756 -48 756
Utgdende avskrivning -479 999 -431243
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 260 852 309 608
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31850 37 336
Skattefordringar 54778 0
Momsavrdkning (0] 13990
Transaktionskonto 1279 493 1011782
Borgo rantekonto 1070 085 1068 174
Summa 2436 206 2131282
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 41757 0
Forutbet kabel-TV 19 002 0
Forutbet bredband 35563 0]
Summa 96 322 o
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-11-19 0,69 % 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-28 291% 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-04-02 3,51% 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek AB 2025-12-30 2,89 % 9 600 000 9600 000
Nordea Hypotek AB 2025-12-30 2,89 % 3000 000 3000 000
Summa 37 600 000 37 600 000
Varav kortfristig del 37 600 000 27 600 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 37 600 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 476 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 4723 0
Uppl kostn el 23 255 0
Uppl kostnad Varme 101 998 0
Uppl kostn rdntor 79 684 55326
Uppl kostn vatten 22 614 0
Uppl kostnad Soph&dmtning 18 657 0
Uppl kostnad arvoden 153 000 138 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 48 073 43360
Férutbet hyror/avgifter 610 636 581558
Summa 1063116 818 244
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 600 000 40 600 000
NOT 20, EVENTUALFORPLIKTELSER
Styrelsens uppfattning dr att inga eventualférpliktelser finns.
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2025-01-01 med 5%
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Olofsson Jonas Lundmark

Ordférande Styrelseledamot

Lena Rahmquist Nicklas Svante Gustaf Gransmarker
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Andreas Lékholm
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Magnus Leijon
Revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Brf Kommerseradet nr 1

Organisationsnummer 757202-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Brf Kommerseradet nr 1 for rdkenskapsaret 2024.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av Aarsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté péa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som  &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberittelsen  fista
uppmérksamheten pad  upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
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ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om Dbetydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Kommerseradet nr 1 for rikenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOoreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken ~ av ~ foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation &r utformad s& att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan fOranleda
ersittnings-skyldighet mot foreningen

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillimpliga delar av lagen om
eckonomiska foreningar, Aarsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka éatgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och
diar avsteg och oOvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Magnus Leijon
Auktoriserad revisor
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