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Styrelsen for BRF Kommerserddet nr 1

F 6 rva I t n i n g &, b er é tte I S fiir harmed avge drsredovisning for

rékenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen @r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 362 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -89 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Vallgraven 16:26 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 74 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1979. Fastighetens adress &r S6dra Hamngatan 13-15/Drottninggatan 14-20.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsdkringar . Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

39 15 15 5 74

Dessutom tillkommer:

Lokaler
2
Total bostadsarea: 5790 m?
Total lokalarea: 4412 m?
Arets taxeringsvirde 209 600 000 kr
Foregdende ars 209 600 000 kr
taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara fireningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 015 tkr och planerat underhall for 754 tkr.

Foreningen har utfdrt respektive planerat att utféra nedanstdende underhill

Arets utforda underhall (i tky)

Beskrivning Belopp

Gemensamma ufrymmen 228
Installationer 185
Huskropp utvindigt 341

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Anders Olofsson Ordfsrande Stimman 2018
Ingela Axelsson Vice Stimman 2019
ordforande/kassor
Lena Rahmquist Sekreterare Stamman 2018
Nicklas Gransmarker Ledamot Stimman 2018
Mikael Risberg Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie
stdmma
Per Liljekvist Stimman 2018
Lennart Grebelius Stdmman 2018
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Grant Thornton Torgny Kvist Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Torbjorn Forkby Stimman
Valberedning Utsedd av
Pia Cambladh Stimman
UIf Fransson Stimman
Gudrun Nyberg StAmman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 103 st.

Efter att ha antagit budgeten {6r det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofrindrad drsavgifl.

Arsavgifien for 2017 uppgick i genomsnitt till 304 kr/m¥/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsatining 5175 5175 6 042 6 042 6 042

Resultat efter finansiella poster -451 -160 -25 920 -511 -164

Arets resultat -451 -160 -25 820 -511 -164

Resultat exkl. avskrivningar -89 202 1774 440 826

Resultat exkl. avskrivningar men efter

avsattning till underhallsfonden -388 -97 1615 281 667

Avséttning till underhalisfond ki/ m? 29 29 16 16 16

Balansomslutning 58 844 56 494 56 725 82 845 84 239

Soliditet 43% 46% 46% 63% 62%

Likviditet 758% 369% 333% 144% 149%

Arsavgiftsniva fér bostader, kr/ m? 536 536 626 626 626

Driftskostnader, kr m? 447 383 311 477 405

Driftskostnader exklusive underhall, kr/

m? 373 315 302 315 311

Réanta, kr m? 38 33 65 70 81

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 53 000 000 0 =26 979 700 -160 193

Disposition enl.

Arsstdmmobeslut -160 193 160 193

Reservering

underhallsfond 299 000 -299 000

lanspréktagande av

underhallsfond -299 000 269 000

Arets resultat -451 029

Vid arets shut 53 000 000 0 -27 139 893 -451 029
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Férandringar i eget kapital

Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandiing finns féljande underskott

Balanserat resultat -27 139 892
Arets resultat -451 029
Arets fondavsitining enligt stadgarna =299 000

Arets iansprakiagande av underhallsfond 299 000
Sumima -27 590 921
Styrelsen féreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 27590 921

Att balansera I ny rdkning

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5175185 5175123
Ovriga rorelseintikter Not 3 116 796 8 817
Summa rérelseintdkter 5291 980 5183 940
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 458 892 -3920 075
Ovriga externa kostnader Not 5 -444 731 -731 810
Personalkostnader Not 6 -100 899 -293
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -361 704 -361 704
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -5 366 225 -5 013 882
Rorelseresultat -74 245 170 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6901 7457
Rintekostnader och liknande poster -383 635 -337 708
Summa finansiella poster -376 784 -330 251
Resultat efter finansiella poster -451 029 -160 193
Arets resultat -451 029 -160 193
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 52293354 52 629 730

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 28 532 53 860

Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 187 500 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 52 509 386 52 683 590

Summa anldggningstillgangar 52 509 386 52 683 590

Omsattningsfillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts-'och hyresfordringar 22 594 22 606

Ovriga fordringar Not 12 273 885 277352

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 185268 160 028

Summa kortfristiga fordringar 481 747 459 986

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5853133 3350138

Summa kassa och bank 5853133 3350138

Summa omsiattningstillgangar 6 334 880 3810124
58 844 266 56 493 714

Summa Tillgangar

7] ARSREDOVISNING BRF Kommerseradet nr 1 Org.nr: 757202-8004



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 53 000 000 53 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 139 892 -26 979 700

Arets resultat -451 029 -160 193

Summa fritt eget kapital -27 590 921 -27 139 892

Summa eget kapital 25 409 079 25 860 108

SKULDER

Langfristiga skulder :

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 600 000 29 600 000

Summa langfristiga skulder 32 600 000 29 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantrskulder 125 969 342717

Ovriga skulder 0 20 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 709 218 670 890

Summa kortfristiga skulder 835 187 1033 607
58 844 266 56 493 714

Summa Eget kapital och Skulder
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsétining

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3104 920 3104 857
Arsavgifter, lokaler 2070 265 2070 266
Summa nettoomsiitning 5175 185 5175123
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Inkassointikter 1620 1440
Rarelsens sidointdkter & korrigeringar 36 81
Ovriga rorelseintikter 16177 7296
Forsikringsersittningar 104 963 0
Summa dvriga rérelseintilder 116 796 8 817
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -754 287 -693 435
Reparationer -1014 831 -364 771
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -613 310 -609 832
Forsakringspremier -81 450 -105 888
Kabel- och digital-TV -111 850 -59 080
Obligatoriska besiktningar -70 785 -178 575
Bevakningskostnader -26 122 -12274
Ovriga utgifter, kopta tjanster -55323 -101 315
Sné- och halkbekdampning -6275 -10 774
Forbrukningsinventarier -16 946 -710
Vatten -238 426 -314 285
Fastighetsel -218 059 -196 828
Uppvirmning -659 171 -689 627
Sophantering och atervinning -320 912 -266 685
Forvaltningsarvode drift -271 143 -315 996
Summa driftkostnader -4 458 892 -3 920 075
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -26 665 -27 908
Forvaltningsarvode administration -225 183 -218 185
Annonsering och reklam -6 250 -6 250
IT-kostnader -2 193 -731
Sjélvrisker vid skada -44 500 0
Arvode, yrkesrevisorer ~42°775 -41 763
Ovriga forvaltningskostnader 0 -33 741
Kreditupplysningar 0 -322 825
Representation -2 443 0
Kontorsmateriel -11 434 -9 684
Telefon och porto -32797 -24 671
Serviceavgifter 0 -6 440
Konsultarvoden -34 485 -11 524
Bankkostnader -1475 -600
Ovriga externa kostnader -14 531 -27 488
Summa dvriga externa kostnader -444 731 -731 810
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -76 960 11422
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -11 140
Sociala kostnader -1 939 -575
Summa personalkostnader -100 899 -293
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivining Byggnader -306 128 -306 128
Avskrivning Markanldggningar -30 248 -30 248
Avskrivning Installationer -25 328 -25328
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -361 704 -361 704
Mot 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6 822 7337
Rinteintikt kortfristiga fordringar 79 120
Summa ovriga rdnteintdkier och liknande resultatposter 6 901 7 457

11 { ARSREDOVISNING BRF Kommerseradet nr 1 Org.nr 757202-8004



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 612 800 30612 800
Mark 22 387 200 22 387 200
Tillkommande utgifter 34 688 879 34 688 879
Markanldggning 604 962 604 962
88 293 841 88 293 841
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 293 841 88 293 841
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan
Vid arets borjan
Byggnader -612 256 -306 128
Tillkommande utgitter -34 688 879 -34 688 879
Markanldggningar -362 976 -332 728
-35 664 111 -35327735
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -306 128 -306 128
Arets avskrivning markanldggningar -30 248 -30 248
- 336 376 - 336 376
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36 D00 487 - 35664 111
Restvirde enligt plan vid arets siut 52 293 354 52629 730
Varav
Byggnader 29694 416 30000 544
Mark 22 387200 22 387 200
Markanldggningar 211 738 241 986
Taxeringsvirden
Byggnader 80 600 000 80 600 000
Mark 129 000 000 129 000 000
209 600 000 209 600 000

Totalt taxeringsvirde
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Not 10 inventarier, verkiyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Installationer 643 609 643 609

643 609 643 609

Summa anskafiningsvirde vid arets slut 643 609 643 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Installationer L -589 749 =564 421

- 589749 - 564 421
Arets avskrivningar
Installationer -25328 -25 328

- 25328 - 25328
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -615 077 -589 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 618077 - 589749
Restvirde enligt plan vid arets siut 28 532 53 860
Not 11 Pagaende ny-och ombyggnation samt férskott

2017-12-31 2016-12-31
Pagdende ombyggnation 187 500 0
Vid arets slut 187 500 0
Not 12 Gvriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 247 550 251028
Skattekonto 26 335 26 324
Summa Svriga fordringar 273 885 277 352
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 111388 0
Farutbetald kabel-tv-avgift 67 136 14 903
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intikter 6 744 145 125
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 185 268 160 028
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Mot 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1712243 1705422
Transaktionskonto 4 140 890 1644717
Summa kassa och bank 5853 133 3 350 138
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 32 600 000 29 600 000
Léngfristig skuld vid arets slut 32 600 000 29 600 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya fan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 1,17 % 9 600 000,00 0,00 0,00 9 600 000,00
SEB 1,05%  2018-11-2§ 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SEB 1,03%  2020-06-28 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00
SEB 1,76 %  2020-11-28 10 000 600,00 @,00 0,00 10 000 000,00
Summa 29 600 000,00 3 000 000,00 0,00 32 600 000,00
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 087 0
Upplupna réintekostnader 0 2935
Upplupna elkostnader 15628 19238
Upplupna vattenavgifter 22915 28 440
Upplupna virmekostnader 3932 92 639
Upplupna kostnader for renhdllning 51914 9948
Upplupna revisionsarvoden 5000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 73 480 62 000
Ovriga upplupna kostaader och forutbetalda intikter 1773 0
Forutbetalda hyresintdkier och rsavgifter 421 489 430 690
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkier 709 218 670 890
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 33 500 000 33 500 660

Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utglng har inga handelser, som i visentlig grad piverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriaffat.
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Styrelsens underskrifter
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apport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen f6r
Bostadstiitsféreningen Kommerseridet nr 1

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppritiats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden shttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat fc ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiteelsen 4r f6renlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker fo att toreningsstdmman faststiller resultatrikningen

och balz.ﬂsn}z_n

Grund fbr uttalanden

Jag har uefért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och gae revisionssed i Sve:'ige Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvaz".

1 ealigt god revisorsse
Vseaskd ansvar enligt dessa k

cbercende i i
och har i Svrgt fullgjort mitt yek

H

Jag anser att de revisionsbevis %ag har inhdmtat 4r tliedckliga och

Andamélsenligs som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarset fr att drsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt azs‘:cdovismAgsiagei,

Styfdserj ansvarar dven £6r den interna kontroll som den bedémer 4z

nddvindig f61 att uppritia en drsredovisning som inte innehdller nigra

liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

e

Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Acsredovisningen som helhet int jmef Aller ndgra vése*xt_'gﬂ
felaktigheter, vare sig dessa beror pé senﬂighme: eller ph fel, och att
dmna en revisionsberittelse som innehaller ming utialanden. ¥ ?_mho
sikeshet 4r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen gLamz
revision som utférs enligt ISA och god “CFVIS‘O')SSEd i Sve
kommer att uppificka en visentig felakiighet o
Helal mghe ter kan uppstd pa grund av oegentligheter ¢
entligs om de enslkilt eller tllsamroans simligen &

al

vara

paverka de ekonomiska beshut som anvindare &
srsredovisningen.

P

-

revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
gsionellt s.{eptfsk instalining under bela revisionen.

Som delaven ¢
och har en profes
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskesns f6r visentliga fel akag_qetef i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ph fel,
utformar och utfdr granskningsiigirder bland 2nnat utifrin dessa
sisker och inhdmtar revisionsbevis som %r tillrickliga och
indamalsenliga f6r att uigbea en grund £6r minz uttalanden. Risken
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll f8lid av oegentligheter
hgre &n for en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
ocegendligheter kao innefatta agerande : maskopi, frfalskaing,
avsmkﬂiga utelimnanden, felakdg information elier
intern kontroll.

- 3sidosittande av

° skaffar jag mig en fSrstdelse av den del a

kontroll som har betydelse £« min revision
granskaingsatgivder som 4r iL phgz med
e:nswzdichetemv
interna koatfohr

5
jas
f
B2
5
2.5
Q

rmligheten i sty lclseﬁs L;ﬁ)ﬁska‘cm, i redovisodngen och
8 5% g2 2
rande upplysningar.

drar jag en slutsats om ‘i‘a’mplig"zeteﬁ i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsats dedft vid Lupra“taﬂdm v &rsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inkidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns adgon visentlig osikerhetsfakior som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda 41l betydaﬁde tvivel om
fBreningens fS:miga att fortsitia verksambeten. Om jag dras

shutsatsen att det fans ea visentlig osikerhetsfaktor, maste jag §
revisionsberittelsen fist2 uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om
sidana upplysningar & otllsicklige, modifiera urtalandet om
arsredovi 'Sﬂinoem Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
li daromet £6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
ening mte lingre ka:

inhidmtas ffg_m
hindelser eller féchillanden gbra att en Or
fortsitta verksamheten.

@

iy

utvirderar jag den &vergripande pﬂ‘esmta ionen, strukturen och
nehéllet i drsredovisningen, ddribland
drsredovisningen Aterger de @Ccrﬁggmdé’gm Ql ﬂOf@’Tm och
hindelserna ph ett sitt som ger en rittvisande bild.

e

en om bland annat zevisiomens planerade
0. jag méste ocksd

revisionen, daribland

om jag identifierat.

Jag miéste informera styrels
omfatining och indkeming samt ¢ ddpunkien f
in vmn'nefa om be‘yd sefu_a wzdw@iser ader

Q‘?
=1
DJ




Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Kommerseridet nr 1 for 4r 2017 samt av forslaget dill dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8viigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
4ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvsigt.

Styrelsen ansvarar f6r f6reningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av f8rvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

° foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon féssummelse
som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot freningen, eller

° pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
téreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garant f6r att
en revision som utférs enligi god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gér igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhéllanden som #r relevanta £6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen ér uppritiad av styrelsen
B R F for BRF Kommerserddet nr 1 i samarbete

Kommerseradet nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livet

ARSREDOVISNING BRF Kommerserddet nr 1 Org.nr: 757202-8004



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsriitt Aiger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
geniemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstaimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksd arsavgiften sd att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Jimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pA samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemfdrsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certificringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 r och

den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brénsletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrttsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrattshavaren f6r underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar freningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikzer.

Om en férening betalar [6r t.ex. en fOrsikring i [Orvig sd dr det en fOrutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f8r varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll,

Upplupna intékter dr intlkter som foreningen dnny inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, fGrutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fOreningen fir betalning i {orskott f6r en {janst som ska 1dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnw inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhal! finns riknas dven denna till de kortfristiga

skalderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga ail betala kortfristiga skulder (1 ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom ait
JdmIora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de
kortfristiga skuldemna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forgt efter ett eller flera &r. T regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning
Visar 1 siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r stérre 4n

intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som intc
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkosmader. Ordinarie foreningssidmma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med sumuna rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsfrméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéillande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en fdrening har Jig soliditet Ar det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f6r erhalina lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fOreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivaingen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavaift
Medlemmamas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste ach stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisaingen styrelsen avger dver ett avshutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriknin g och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrétts{Brening &r i normalfalict inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skatteftia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ctt indexbundet takbelopp per sméhus cller 0.75 % av taxcrat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp tifl 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhdll som ¢j
finng med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver gira. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av [ritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfGrpliktelse dr ett majligh dtagande Gll 161jd av avial eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b} det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer all intrifTa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras. ‘
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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