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Dagordning

Stimmans 6ppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststilllande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
. Val av antal ledaméter och suppleanter
. Val av styrelseledamaéter och suppleanter
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e Valberedningen presenterar sitt forslag

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

e Styrelsens forslag till indring av stadgarna, se nista sida
19. Stimmans avslutande

Vilkomna/Styrelsen Brf Kommerseradet nr 1



Dagens stadgar ser ut sa hir:

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst fem ledaméter med ldgst tva och
hogst fem suppleanter.

Bostadsrittshavaren till lokaler skall ha minst 1 ledamot och 1 suppleant
om styrelsen bestar av 3 ledaméter och 2 ledaméter och 1 suppleant om
styrelsen bestar av 5 ledamoter.

Bakgrund till iindringsforslaget:

Istdllet for 3-5 ledamoter foreslés 3-6 ledamoter. Styrelsen skoter vildigt mycket
arbete sjélv i foreningen och &r beroende av att ha minst 4 aktiva ledaméter med
olika ansvarsomréden. Sedan flera ar har vi uppnatt samma ldge genom att
lokaldelen &verléter en styrelseplats till boendedelen.

Genom att anpassa stadgarna till verkligheten skulle vi uppna positiva effekter,
utan nagra negativa konsekvenser.

Styrelsens forslag ir att indra stadgarna till:

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestdr av 3—6 ledaméter med lagst 2 och hogst 5 suppleanter.
Bostadsrittshavaren till lokaler har ratt till minst 1 ledamot och 1
suppleant om styrelsen bestar av 3-5 ledaméter och 2 ledaméter och 1
suppleant om styrelsen bestar av 6 ledaméter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kommerseradet 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vallgraven 16:26 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 74 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppférda 1979. Fastighetens adress ar Sodra Hamngatan 13-15 samt
Drottninggatan 14-20.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavare och bostadstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
39 15 15 5 74
Dessutom tillkommer

Lokal Bostadsratter

2
Total bostadsarea 5790 m?
Total lokalarea 4412 m?
Arets taxeringsvirde 310 000 000 kr

»j’F'dregéende ars taxeringsvarde 310 000 000 kr
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Ekonomi

Vi har under aret lagt om ett |an pa 10 Mkr och fortsatter att bevaka var vatten- och
fjarrvarmeforbrukning och vara renhallningstjanster i avsikt att hitta mojligheter till besparingar.

| resultatet ingar avskrivningar med 425 tkr, exkluderar man avskrivningarna for 2021 blir resultatet 132
. tkr i Overskott. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
%
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande mote har styrelsen haft féljande
sammansattning.

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Utsedd av c“)/:?i?::rti: gtira'nmma
Anders Olofsson Stamman 2022
Lena Rahmquist Stamman 2023
Jonas Lundmark Stamman 2023
Nicklas Gransmarker Stamman 2023
Andreas Lokholm Stamman 2022
Styrelsesuppleanter Utsedd av x‘:?:aarti: :t‘al'“mma
Lennart Grebelius Stamman 2023
Karin Eriksson Widblom Stamman 2022
Fredrik Meijner Davidsson Stamman 2022

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Kristina Svard Lahi Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning Utsedd av
Pia Cambladh Stamman
Claes Nystrom Stamman
Ingela Axelsson Stamman

asFé‘)reningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Fastigheten

Vi har under aret bytt en del av flaktarna som servar bostaderna och avloppspumpar nere i killaren.
Under hosten kunde vi dntligen gora de arbeten som pausats p g a Covid-19. Alla avloppsstammar kunde
spolas och undersdkas och vi har dven, i det ndrmaste, slutfort arbetet med injusteringen av varmen
som paborjades under 2020.

Oversynen av méjligheten att installera solceller och i samband med det dven gemensam el har slutforts
och vi kom fram till att forutsattningarna for solceller inte var sa bra som vi tidigare fatt information om
med nuvarande energiférbrukning.

Foérandringar i administrativa system mm

Ett forandringsarbete gdllande féreningens digitala I6sningar har inletts som under 2021. Detta
har resulterat i en ny hemsida med ny leverant6r samt att ett nytt bokningssystem for tvittstuga
och gastlagenhet i form av informationstavlor i trapphusen har installerats. En 6vergang fran Com Hem
appen som anvants i ett antal ar till en ny app ar beslutad och planeras att ske forsta halvaret 2022.

Miljo

Vi ser 6ver behovet av antal karl i vara soprum Iépande och har en dialog med Renova om
detta.

Trygghet

I anslutning till arsskiftet 2020/2021 utokades bevakningen av vara fastigheter under en testperiod, men
fran mars sa atergick vi till ordinarie bevakning da vi bedémde att det inte fanns behov. De
overvakningskameror som installerats i fastigheten skall enligt plan utvarderas tva ganger per ar utifran

gdllande lagstiftning. Utvdarderingarna visar att kamerorna fyller en viktig funktion i brottsférebyggande
och brottsbeivrande syfte.

Avtal med Securitas omfattar s k Trygghetsjour som innebar att man som medlem kan ringa
jdem om man upptacker ndgon misstankt person i fastigheten.
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Trivsel och gemenskap

Féreningen har haft som tradition att ordna arsstammor som inleds med mingel och bubbel
med tilltugg, aktivitetsdagar med grillning och luciafirande med gléggmingel.

Under 2021 valde vi, p g a Covid-19, att halla en arsstamma utan deltagande och med enbart
postrdstning. Nar restriktionerna i november lattade holl vi istallet ett uppskattat
medlemsmé&te med mingel och bubbel pa Chalmersska Huset.

Den tredje advent firades pa garden med skénsang av Hvitfeldtskas Luciakér och sedvanligt
gloggmingel.

Brandsadkerhet

| varje lagenhet ska finnas brandvarnare och brandfilt. Utrymningsvagar pa etagelagenheterna pa
Drottninggatan 14 och 20 maste vara fria och far inte blockeras eller pa annat satt forhindra en snabb
evakuering.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer som vi gdrna ser att medlemmarna anvander sig av da
dessa leverantorer dr val fortrogna med fastigheten.

WH Ror VVS
Zic Zak Elektro El

Mart. Mattsson & Co Lassmed
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr)

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5563 5563 5466 5173 5175
Resultat efter finansiella poster -293 -823 4 -3 270 -451
Arets resultat -293 -823 4 3270 -451
Resultat exkl. avskrivningar 132 -399 409 -2 872 -89
Resultat exkl. avskrivningar men efter -167 -670 110 -3171 -388
avsdttning till underhallsfond
Avsattning till underhallsfond, kr/m? 29 29 29 29 29
Balansomslutning 55 296 56 494 56 269 56 702 58 844
Soliditet 38% 38% 39% 38% 43%
Likviditet 164% 114% 116% 160% 758%
Arsavgiftsniva for bostadsratterna, 576 576 566 536 536
kr/m?
Driftskostnader inkl. underhall, kr/m? 466 509 493 706 447
Driftskostnader exkl. underhall, kr/m? 424 452 435 484 373
Ranta, kr/m? 21 36 40 41 38

Utveckling forbrukning el, virme och vatten

2021 2020 2019 2018
El (kWh/m?) 16,45 16,84 17,21 15,39
Varme (kWh/m?) 99,30 85,59 85,11 75,6

zé/atten (m3) 10 314 8 607 11364 10 812
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt foreningsstamman
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
Insatser

53 000 000

53 000 000

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsattning

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Fritt

Underhalls-
fond

299 000

-299 000

-31680 125

-293 182

-299 000

299 000

-31973 307

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning kr -31 973 307.

7(19)

Balanserat
Resultat

-30 856 897
-823 228
-299 000

299 000

-31680 125

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

,31illéiggsupplysningar.

Arets
Resultat

-823 228

823228

-293 182

-293 182
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2021-01-01
2021-12-31

5563 380

184 293

5747 673

-4 758 925

-499 247

-141 725

-425 176

-5 825 073

-77 400

-215783

-215 782

-293 182

-293 182

8(19)

2020-01-01
2020-12-31

5563 380

30442

5593 822

-5192 557

-315765

-113 258

-423 988

-6 045 568

-451 746

-371483

-371 482

-823 228
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

~

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

~ SUMMA TILLGANGAR

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2021-12-31

51 826 496

407 120

52 233 616

52 233 616

1825

38 604

280133

320562

2741708

2741708

3062 270

55 295 886

9(19)

2020-12-31

52 216 666

304 625

52 521 291

52521 291

22704

705 498

307 688

1035 890

2936450

2936 450

3972 340

56 493 631
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EGET KAPITAL & SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skuld kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Momsskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

ISUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

Not 14

Not 15

10(19)

2021-12-31 2020-12-31
53000000 53000000
0 0
53000000 53000000
-31680125 -30856 897
-293 182 -823 228
-31973 307 -31680125
21026693 21319875
32600000 32600000
32600000 32600000
575 462 955 757

71 845 30016

105 295 637 962
916 591 950 021
1669 193 2573756
55295886 56493 631
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NOTER

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanlaggningar Linjar 20
Gastlagenhet Linjar 20
Inventarier Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivning.

Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 o 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3337836 3337836
Arsavgifter lokaler 2225544 2225544

3Summa nettoomsattning 5563 380 5563 380
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Rérelsens sidointakter & korrigeringar
Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattningar

Utdelning PIBAB konkurs

Summa 6vriga rorelseintdkter

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Reparationer

Serviceavtal

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV, bredband
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Besiktning tak
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning

Forvaltningsarvode drift

Summa driftkostnader

12(19)

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
29 824 23935
1460 6 507

67 343 0

85 666 0

184 293 30 442
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
-432 907 -579 039
-313 312 -410 838
-167 070 -141 290
-1287 964 -1 808 706
-124 450 -123 772
-283 930 -283 576
-9332 -12 011

-11 259 0

-9 200 -9 200

-29 242 -2 684

-29 692 -45 323
-229 460 -188 908
-222 153 -210 322
-956 496 -766 546
-268 029 -262 913
-384 429 -347 429

-4 758 925 -5 192 557
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Sjalvrisker vid skada

Arvode revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsverksamhet utdver revision
Kontorsmaterial

Telefon och porto

Serviceavgifter

Konsultarvoden

Bankkostnader

Innerstaden Vinterbelysning
Innerstaden Trygg i Centrum

Konstaterad forlust kundfordran
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Utbildning

_ Summa personalkostnader

2021-01-01
2021-12-31

-32 111

135726
-10 889

0
-51721

-700

-17 407
-34 449
-10 651
0
-5038
-19 896
-20919

-11 863
-147 878

-499 247

2021-01-01
2021-12-31

-114 000
-26 000
-1725

-141 725
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2020-01-01
2020-12-31

-18 937

-95 831

-21 408

100

-56 856

-2 100

-12 386

-12 087

-30635

-10 190

-7 300

-3 248

-16 572

-23 872

0

-4 444

-315 765

2020-01-01
2020-12-31

-114 000

742

0

-113 258
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning gastlagenhet
Avskrivning markanldaggningar

Avskrivning installationer

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Ranteintdkter fran likviditetsplacering

,BLSumma ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2021-01-01
2021-12-31

-306 128

-53 795

-30 248

-35 005

-425 176

2021-01-01
2021-12-31

1

1

14(19)

2020-01-01
2020-12-31

-306 128
-53795
-30 248

-33 817

-423 988

2020-01-01
2020-12-31

1

1
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvarde tillkommande utgifter
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerad avskrivning pa byggnad

Ingdende ackumulerad avskrivning tillkommande utgifter
Ingaende ackumulerade avskrivningar markanlaggningar

Summa ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark

_Markanlaggningar
% g

2021-12-31

31688 693

22 387 200

34 688 879

604 962

89369734

-1 980220

-34 688 879

-483 968

-37 153 067

-359 923

-30 248

-390171

-37 543 238

51 826 496

29 348 550

22 387 200

90 746
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2020-12-31

31688 693
22 387 200
34 688 879

604 962

89369 734

-1 620298
-34 688 879
-453 720

-36 762 897

-359 923
-30 248

-390171

-37 153 068

52 216 666

29708472
22 387 200

120 994
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Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

Totalt taxeringsvdrde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde installationer
Anskaffning 2020 kameradvervakning

Anskaffning 2021 bokningssystem gastlagenhet och
tvattstuga

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar installationer
Arets avskrivningar

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Kortfristiga fordringar

_Summa &vriga fordringar

132 000 000

178 000 000

310 000 000

2021-12-31

603 351

0

137 500

740 851

-298 726

-35 005

-333731

-333731

407 120

2021-12-31

37 104

1500

38 604

16(19)

132 000 000

178 000 000

310 000 000

2020-12-31

532 051

71300

0

603 351

-264 908

-33 818

-298 726

-298 726

304 625

2020-12-31

681 641

23 857

705 498
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Not 12

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna intakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel

Transaktionskonto SEB

Transaktionskonto SBC

Summa kassa och bank

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan

Langfristig skuld vid arets slut

Langivare Ranta Rédntan Ingaende

bunden till skuld

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

SEB 0,4% 2023-12-28 9 600 000
SEB 0,4% 2023-12-28 3 000 000
Nordea 0,69% 2025-11-19 10 000 000
SEB 0,97% 2021-11-28 10 000 000
Nordea 0,226 2022-11-29 0
Summa 32 600 000

2021-12;51
141 453

69 967

53 565
15148

280 133

2021-12-31
0
1757 190

984 518

2741708

2021-12-31
32 600 000

32 600 000

Arets

amorteringar

0

0

17(19)

2020-12-31 |
138 280

69 002

84 395
16011

307 687

2020-12-31
283
2 936 167

0

2936 450

2020-12-31
32 600 000

32 600 000

Utgaende
skuld

9 600 000

3000 000

10 000 000

0

10 000 000

32 600 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 000 21819
Upplupna rantekostnader 10 687 9346
Upplupna elkostnader 20043 19524
Upplupna vattenavgifter 20378 17 903
Upplupna varmekostnader 153 034 120 126
Upplupna kostnader for renhallining 51122 45 907
Upplupna styrelsearvoden 114 000 114 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25985 63 381
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 495 343 538 014
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 916 591 950 021
Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 40 600 000 33 500 000

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Fran och med mars 2022 kommer en serie stdrre renovering att genomforas i fastigheten.

e Tvittstugan genomgar i mars/april sin storsta och mest genomgripande renovering sedan huset
byggdes och en tillfdllig tvittstuga &r etablerad i soprummet vid S6dra Hamngatan 13A.
e Under sommaren kommer samtliga hissar i huset att bytas ut.

Fastigheten inrymmer ett skyddsrum med plats f6r 300 personer. Ett skyddsrum ska kunna tas i drift inom
48 timmar.

[ skyddsrummet finns idag kéllarf6rrad f6r bade boende och lokaler. Med anledning av det spanda ldget i
Europa maste vi se till att det finns férutsittningar att klara kraven for ett krisldge.

'JSEtt arbete dr paborjat for att sikerstilla att vi uppfyller kraven.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kommerseradet nr 1

Org.nr. 757202-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Kommerseradet nr 1 f6r 4r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer édr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

,\\issrcd()visn‘mgen‘

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kommerseradet nr 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
néigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gyort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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