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2 " Styrelsen for BRF KOMMERSERADET

For\/altnlngs' NR 1 f&r harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Goéteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven é&kta bostadsrattsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen &ager fastigheten Vallgraven 16:26 i Goteorgs kommun. P& fastigheten finns 74 lagenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1979. Fastighetens adress &r S6dra Hamngatan 13-15/Drottningsgatan 14-20

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 39 15 15 5 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 - -

Total bostadsarea: 5790 m?
Total lokalarea: 4412 m2
Arets taxeringsvarde 209 600 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvarde 187 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Foreningsfragor

Konstituerande styrelseméte holls 2016-05-18.

Styrelsen har darutéver under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Ordinarie stimma avhélls 2016-05-16.

Vid stdmman redovisade den utsedda granskaren, advokat Magnus Knape, den granskningsrapport som beslutades om
vid ordinarie arsstamma 2015-05-04

Granskningsrapporten i sin helhet ar distribuerad till samtliga medlemmar och ligger dven pa foreningens hemsida.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelsen valdes vid ordinarie féreningsstdmma 2016-05-16

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anders Olofsson Ordforande Stdmman 2018
Per Liljekvist Vice ordférande Stamman 2017
Lena Rahmquist Sekreterare Stdmman 2018
Mikael Risberg Ledamot Stdmman 2018
Nicklas Gransmarker Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Daniel Ohman Stamman 2017
Ingela Axelsson Stdmman 2018
Jonas Lundmark Stdamman 2017
Lennart Grebelius Stdmman 2018

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Torgny Kuvist Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter
Torbjorn Forkby Stdmman

Valberedning

Gudrun Nyberg Valberedning Stdmman
Kjell Larsson Valberedning Stdmman
Monica Olofsson Valberedning Stdmman

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 536 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 365 tkr och planerat underhall for 693 tkr.
Underh&liskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 625
Installationer 62
Huskropp utvandigt 7
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Foreningen har foljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomiskfdrvaltning

Riksbyggen Tekniskforvaltning

Appels Plat Snaskottning av tak samt syn av platbeslag och hangrannor
Bjorkmans entrémattor Tvatt entrémattor

Bostadsratterna Hjalp i juridiska fragor gallande Brf
Com Hem AB Kabel TV, bredband och IP telefoni
Dekra Besiktning av hissar
FF-Fastighetsservice Fastighets service och stadning
Gunnar Karlsson Ventilationsflaktar och kylsystem
Gota Energi Fastighetsel

Goteborgs Energi Fjarrvarme

Innerstaden Trygg i centrum

Klotterjagarna Sanering av klotter pa fastigheten
Kone AB Underhall och service hissar
Kretsloppskontoret Komposterbart avfall
Lansforsékringar Fastighetsforsékring

Paraalarm AB Passersystem for grindar och dorrar
Park och Naturférvaltningen Renhéllning trottoarer

Presto Brandsékerhet

Renova Hushéllsavfall och kallsortering
Securitas Jourservice

Utover ovanstaende avtal har foreningen kopt in tjanster tradgardsskotsel och las service

Ekonomi och arsavgifter

Foreningens har 1an om 29 600 000:- hos SEB enligt nedan
3 man om 9,6 milj. till en ranta av 0,68 %.

3 &r om 10 milj. till en rénta av 1,03 %

5 &r om 10 milj. till en rénta av 1,66 %

Vid slutet av 2016 var foreningens likvida medel hos Riksbyggen ca 3,0 milj. till en réanta om 0,20 %.

Arsavgiften sanktes 2016-01-01 med cirka 14%.

Fastigheten

Styrelsen har valt att folja de ingdngna avtal som ar tecknade och lata dessa foretag utfora drift och underhallsatgarder
enligt de intervall om service och underhall som ligger till grund i avtalen.

Detta har fungerat mycket bra med lite stérningar pa drift och lite underhéllsatgarder da avtalsparterna har skott sina
atagande bra enligt gallande avtal

Foreningen har under tidigare ar haft problem med den stora kallvattenférbrukningen fér en kylmaskin hos lokaldelen.
Bostadsrattsinnehavaren for lokaldelen har nu, p egen bekostnad, installerat en ny kylmaskin som inte behéver
kommunalt kallvatten.

Under forsta halvaret renoverades trapphusen Sodra Hamngatan 13 A och 13 B innebarande nytt undertak, nya
energieffektiva belysningsarmaturer, malning av vaggar, lister och utvandiga lagenhetsddrrar samt polering av golv.
Under senare delen av andra halvéret paborjades samma étgarder pa Drottninggatan 14 och 20.
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Lagstadgade kontroller

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll):

Ventilationen i bostaderna uppfyller idag inte géllande lagstiftning. Lagkravet innebdr att OVK ska goras var 3:e ar for
lokaldelen och var 6:e &r for bostadsdelen. Kontroller ar gjorda for lokaldelen med godkant resultat, men ingen kontroll
&r tidigare gjord av bostéderna.

Styrelsen har fatt besked att franluftsflaktarnas tryckgivare ar urkopplade, vilket gor att hela ventilationssystemet for
lagenheterna ar ur funktion och inte fungerar.

Att nastan alla l&genheter dven har installerat villafldktar och dessutom vissa lagenheter har installerat pax fléktar i
badrum stor det befintliga ventilationssystemet som inte &r byggt for dessa andringar.

Arbete pagar tillsammans med féreningens tekniska forvaltare Riksbyggen och avtalsparten for ventilation, Gunnar
Karlsen, for att hitta lésningar som fungerar bade avseende tilluft och franluft

Hissar
Samtliga hissar for bostadsdelen ar besiktigade och erbjuder betryggande sakerhet”

Takarbeten
Som fastighetsagare ansvarar vi for att taket och skyddsanordningar ar godkanda. Vi har darfor latt utfora besiktning
inkl atgarder i samband med upphandling av sn6rdjning pa taken

Brandskydd

Kontroll & genomférd av Presto, med godkant resultat.

Gemensamma aktiviteter

Séndagen den 11 december var det stamningsfullt Luciafirande pé stora garden. Ungdomar fran Internationella skolan i
Goteborg sjong jul- och luciasdnger och medlemmar och anhdériga till skolungdomarna bjods pa bade varmande brasa
och drvcker till lussekatter och pepparkakor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Avrets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 98 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6).

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpéverkande vaxthusgaser.

Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en éverblick och kontroll ver féreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Dessutom har féreningen beslutat sig for att genomfora.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 5175 6 042 6 042 6 042 6 042
Resultat efter finansiella poster - 160 -25920 - 511 - 164 - 315
Arets resultat - 160 - 25920 - 511 - 164 - 315
Resultat fore avskrivningar 202 1774 440 826 675
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden - 97 1615 281 667 516
Avsattning till underhallsfond kr/m2 29 16 16 16 16
Balansomslutning 56 494 56 725 82 845 84 239 85434
Soliditet 46% 46% 63% 62% 62%
Likviditet 369% 333% 144% 149% 128%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 536 626 626 626 626
Driftkostnader, kr/m?2 383 311 477 405 369
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 315 302 315 311 317
Raénta, kr/m2 33 65 70 81 83

*Nettoomsattningen har justerats s att aven el-, varme- & vattenavgifter ingar i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt bransletillagg kr/m? har bostadsarea fér bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/mz, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhélls- |Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
borjan - — 53000000 64 405 -1124060 -25920 044
Extra reservering for
underhall enl.

stimmobeslut - -
Disposition enl.

arsstammobeslut -25 920 044 25920 044
Reservering

underhallsfond 299 000| -299 000
lanspréktagande av

underhallsfond - 693 435 693 435

Arets resultat -160 193
|Vid arets slut - — 53000000 - 330 030(-26 649 670 -160 193
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -27 044 105
Avrets resultat fore fondforandring -160 193
Arets fondavsattning enligt stadgarna -299 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 693 435
Summa underskott -26 809 862

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -26 809 862

Alternativ vid ansamlad forlust. D6lj det alternativ som inte ska anvéndas
Till arsstammans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -27 044 105
Avrets resultat fore fondforandring -160 193
Arets fondavsattning enligt stadgarna -299 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 693 435
Summa underskott -26 809 862

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning -26 809 862

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning 2 5175123 6042 176
Ovriga rorelseintikter 3 8817 1013
Summa rorelseintakter, m.m. 5183 940 6 043 189
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 907 806 -3174 211
Ovriga externa kostnader 5 - 744 079 - 351837
Personalkostnader 6 - 293 -85701
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar 7 - 361 704 -27 694 423
Summa rorelsekostnader -5013 882 -31306 172
Rorelseresultat 170 058 -25 262 983
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 7457 8123
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 337 708 - 665 184
Summa finansiella poster - 330 251 - 657 061
Resultat efter finansiella poster - 160 193 -25920 044
Arets resultat - 160 193 -25920 044
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 52 629 730 52 966 106
Inventarier, verktyg och installationer 11 53 860 79 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 683 590 53 045 294
Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 52 683 590 53 045 294
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 22 606 23 287
Ovriga fordringar 13 277 352 77 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 160 028 149 436
Summa kortfristiga fordringar 459 986 250 154
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 2 700 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3350138 729 555
Summa kassa och bank 3350 138 729 555
Summa omsattningstillgangar 3810 124 3679 709
SUMMA TILLGANGAR 56 493 714 56 725 003
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000
Uppskrivningsfond - -
Underhallsfond - 330 030 64 405
Summa bundet eget kapital 52 669 970 53 064 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 649 670 -1124 060
Avrets resultat - 160 193 -25 920 044
Summa fritt eget kapital -26 809 862 -27 044 105
Summa eget kapital 25 860 108 26 020 300
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 29 600 000 29 600 000
Summa langfristiga skulder 29 600 000 29 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 18 342 717 282 301
Ovriga skulder 19 20 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 670 890 822 402
Summa kortfristiga skulder 1033 607 1104 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 493 714 56 725 003

Riksbyggen
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 100
Markanlaggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 10

Markvardet ar inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Avrsavgifter, bostader 3104 857 3625 053
Arsavgifter, lokaler 2 070 266 2417123
5175123 6042 176
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 81 113
Inkassointakter 1440 900
Ovriga rorelseintakter 7 296 —
8 817 1013
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 364 771 273 969
Underhall 693 435 94 595
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 609 832 821982
Forsakringspremier 105 888 91 158
Kabel- och digital-TV 59 080 59 036
Fastighetsskotsel 162 792 151 019
Tradgardsskotsel 74 835 -
Stadning gemensamma utrymmen 66 101 45 262
Obligatoriska besiktningar 178 575 69 603
Bevakningskostnader 12 274 45 148
Ovriga utgifter, kopta tjanster 101 315 66 652
Sno- och halkbekdmpning 10 774 -
Forbrukningsmateriel 710 8928
Vatten 314 285 377 055
El 196 828 210 339
Uppvéarmning 689 627 600 194
Sophantering och &tervinning 266 685 259 272
3907 806 3174211
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 27908 5953
Arvode for teknisk forvaltning 12 269 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 251 926 164 442
Lokalkostnader - 4500
Annonsering 6 250 6 250
IT-kostnader 731 -
Juridiska kostnader 322 825 2025
Arvode, yrkesrevisorer 41763 27 062
Kontorsmateriel 9684 -
Telefon och porto 24 671 25189
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 4
Serviceavgifter 6 440 -
Konsultarvoden 11524 86 027
Bankkostnader 600 200
Ovriga externa kostnader 27 488 30 186
744 079 351 837

BRF KOMMERSERADET NR 1 757202-8004

11



2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode -11422 62 620
Arvode till valberedningen 7140 -
Arvode vicevard 4000 4 286
Ovriga kostnadsersattningar - 357
Summa - 282 67 263
Sociala kostnader 575 18 438
293 85701
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Nedskrivningar - 27 332719
Byggnader 306 128 306 128
Markanléggningar 30 248 30248
Installationer 25 328 25 328
361 704 27 694 423
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 7337 7 328
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 120 168
Ovriga ranteintakter — 627
7457 8123
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 337624 665 124
Ovriga rantekostnader 84 -
Ovriga finansiella kostnader - 60
337 708 665 184

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till - 160 193 kr. | en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méata

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondférandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 234 242 kr.

Berdkningen bygger pd att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 30 612 800 30612 800
Mark 22 387 200 22 387 200
Tillkommande utgifter 34 688 879 34 688 879
Markanléggning 604 962 604 962
88 293 841 88 293 841
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvarden 88 293 841 88 293 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 306 128 -
Tillkommande utgifter -34 688 879 -34 688 879
Markanldggningar - 332728 - 302 480
-35327 735 -34 991 359
Arets avskrivning byggnader -306 128 - 306 128
Avrets avskrivning markanlaggningar - 30 248 - 30 248
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -35664 111 -35 327 735
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvéarde enligt plan vid arets slut 52 629 730 52 966 106
Varav
Byggnader 30 000 544 30 306 672
Mark 22 387 200 22 387 200
Markanldggningar 241 986 272 234
Taxeringsvéarden
bostader 158 000 000 -
lokaler 51 600 000 —
Totalt taxeringsvérde 209 600 000 -
varav byggnader 80 600 000 -
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer pa egen fastighet 643 609 643 609
643 609 643 609
Avrets anskaffningar
Utrangeringar
Summa anskaffningsvérden 643 609 643 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 564 421 - 539 093
- 564 421 - 539 093
Gjorda avskrivningar pé arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Installationer - 25328 - 25 328
- 25328 - 25328
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 589 749 - 564 421
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 860 79 188
Varav
Installationer 53 860 79 188
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4330 5011
Kundfordringar 18 276 18 276
22 606 23 287
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 251 028 38878
Fordringar hos anstallda - 35404
Skattekonto 26 324 3149
277 352 77431
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter - 405
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 903 14 770
Ovrigt 145 125 134 261
160 028 149 436
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2 700 000
- 2 700 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 1705 422 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1644717 729 555
3350 138 729 555
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29 600 000 29 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 600 000 29 600 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,61% 2017-11-28 9 600 000 9 600 000
SEB BOLAN AB 1,05% 2018-11-28 10 000 000 10 000 000
SEB BOLAN AB 1,70% 2020-11-28 10 000 000 10 000 000
29 600 000 29 600 000
Not 18 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 342 717 290 343
Ej reskontraférda leverantdrsskulder — - 8042
342 717 282 301
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 20 000 —
20000 -
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2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 2935 28 748
Upplupna elkostnader 19238 18 296
Upplupna vattenavgifter 28 440 30109
Upplupna varmekostnader 92 639 83432
Upplupna kostnader for renhallning 9948 48 324
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 62 000 153 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 13 685
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 430 690 421 088
670 890 822 402

Goteborg 2017-

Anders Olofsson

Lena Rahmquist

Nicklas Gransmarker

Var revisionsberéattelse har lamnats

Goteborg Grant Thornton Torgny Kvist
Auktoriserad revisor
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Per Liljekvist

Mikael Risberg
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsétts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstélining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och vdarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet ar 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foéreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sakerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. | balansrédkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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BRF
KOMMERSERAD

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen foér BRF KOMMERSERADET
NR 1 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Av- och

nedskrivning _
arav Finansiella

materiella Poster Ovrigt
och 6% 0%
immateriella
Owrigaggning
exteiitigdng
kostnader
14%

\/Driﬂkostnad
er

73%

BRF KOMMERSERADET NR 1 757202-8004 Bilaga

2016 2015

3907806 3174211
744 079 351 837
293 85701
361704 27694 423
330 251 657 061
5344 133 31963233



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbek&mpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparatione
r
Ovrigt 9%
25%
Underhall
18%
Sophanterin =
goch /
atervinning
7% ’ Fastighetsav
' ] gift och
Uppvarmnin | fastighetssk
g Vatten att
18% 8% 15%

BRF KOMMERSERADET NR 1 757202-8004 Bilaga

2016

364 771
693 435
609 832
105 888
59 080
162 792
74 835
66 101
178 575
12 274
101 315
10774
710
314 285
196 828
689 627
266 685
3907 806

2015

273 969
94 595
821 982
91158
59 036
151019
0

45 262
69 603
45 148
66 652
0

8928
377 055
210339
600 194
259 272
3174211



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF KOMMERSERADET NR 1 757202-8004

Bilaga

2016 2015
5790 5790|
Kr /kvm Kr /kvm
63 a7
120 16
105 142
18 16
10 10
28 26
13 0
11 8
31 12
2 8
17 12
2 0
0 2
54 65
34 36
119 104
46 45
675 548



